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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedrgrende 24. november 2016
beboelsesejendommen Thorsmindevej 4, 8670 Lasby som BEO/AKR

fglge af opstilling af vindmgller ved Thorsminde Vest for

Lasby i henhold til lokalplan nr. 35-004 for Silkeborg Kom-

mune og lokalplan nr. 1104 for Skanderborg Kommune

Taksationsmyndigheden har den 18. november 2016 truffet afggrelse om vaerdi-
tab vedrgrende ovennsevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om
fremme af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 1141 af 29.
august 2016.

Afggrelsen er truffet af formanden Birgitte Egelund Olsen og den sagkyndige
ejendomsmaegler MDE Niels Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa 35.000 kr.,
som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller som planlagt. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din beboelsesejendom er ca. 650.000
kr. vaerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af beboelsesejendom-
mens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 18. august 2016 samledes Taksationsmyndigheden pa Thorsmindevej 4,
8670 Lasby.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden Bir-
gitte Egelund Olsen og den sagkyndige Niels Vinther. Som sekretzer for myndig-
heden mgdte Louise Vegeberg Nielsen fra Energinet.dk, De Fire Vindmglleord-
ninger.

Ejeren var repraesenteret ved ||| N

For opstilleren mgdte Mogens B. Leth fra Arkitektfirmaet Mogens B. Leth og
Steffen Larsson fra SFP Wind Denmark ApS.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende mate-
riale:
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e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2

e Lokalplan nr. 35-004 for Silkeborg Kommune

e Lokalplan nr. 1104 for Skanderborg Kommune

e Kommuneplantillzeg nr. 33 til Silkeborg Kommuneplan 2015

e Kommuneplantillzeg nr. 13-22 til Skanderborg Kommuneplan 2015

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller vedThorsminde Vest for
Lasby. Silkeborg og Skanderborg Kommune, Juli 2015

e VVM-tilladelse for Skanderborg Kommune af 14. januar 2016

e VVM-tilladelse for Silkeborg Kommune af 14. januar 2016

e Anmeldelse af krav om vaerditab

e Tingbogsudskrift

e Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk

e Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

e Visualiseringsbilleder

e St@j- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastsaettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har ved anmeldelsen af krav om vaerditab navnlig gjort gaeldende, at
ejendommen ifglge beregningerne vil veere bergrt af bade stgj og skyggekast,
og at der derfor vil blive en vaerdiforringelse af ejendommen.

Under besigtigelsen blev der redegjort for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejerens bolig samt de nzere udendgrsarealer. Ejeren
har under besigtigelsen papeget, at der vil veere fuldt udsyn fra udestuen. Det
blev endvidere oplyst at man kunne hgre vingesuset fra de eksisterende mgller
ved Thorsminde.

Taksationsmyndighedens afggrelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgller fordrsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor, med-
mindre veaerditabet udgg@r 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veaerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.
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Omradet

Projektomradet er beliggende ved Thorsminde sydvest for Lasby i den nordvest-
lige del af Skanderborg Kommune og den sydgstlige del af Silkeborg Kommune.
Vindmgllerne opstilles hen over kommunegraensen, sdledes at to mgller opstilles
i Skanderborg Kommune (projektets mglle 2 og 3) og en mglle i Silkeborg
Kommune (projektets mglle 1).

Landskabet omkring vindmglleprojektet er kuperet. Mglleomradet og det omgi-
vende terraen ligger generelt hgjt. Omradet anvendes til landbrug og fremstar
med opdyrkede markenheder af middelstor stgrrelse, fa spredte kratbeplantnin-
ger, enkelte la2hegn og mindre skovomrader samt spredt bebyggelse. Inden for
en kilometers afstand fra vindmgllerne ligger der i alt 12 boliger, hvoraf to for-
udseettes nedlagt ved projektets realisering. De bysamfund, der ligger teettest
pa projektomradet er Mollerup ca. 1 km nordvest for mglleomradet, Flensted ca.
1,7 km mod nordgst, Laven ca. 2,4 km mod sydvest samt Lind og Lasby 2,6 km
mod vest hhv. gst. Bysamfundene er kategoriseret som stgjfglsomme omrade.

Nord for projektomradet og parallelt med de kommende mgller Igber Herning-
motorvejen, som har stor betydning for oplevelsen af landskabet, og som med-
virker til at give omradet et teknisk praeg. Der vil vaere ca. 350-400 meter fra
mgllerne til motorvejen. Umiddelbart sydvest for byen Flensted er etableret en
motorvejsrasteplads bade i gst- og vestgdende retning. Der er ca. 450 meter fra
rastepladsen i vestgdende retning til naermeste mglle. Der er endvidere ved
Flensted et rastofgraveomrade. Der er derudover flere tekniske anlaeg i omradet
i form af vindmgller. Der er i Skanderborg Kommune inden for projektomrade
allerede opstillet én vindmglle, der er en del af et eksisterende vindmglleomrade
ved Thorsminde med i alt tre mindre 600 kW vindmgller med en totalhgjde pa
67 meter. De to gvrige mgller star umiddelbart nordvest og sydgst for projekt-
omradet. De eksisterende mgller ved Thorsminde skal vaere taget ned og arealet
retableret til landbrugsdrift fgr de nye mgller sydvest for Lasby kan nettilsluttes
og seettes i drift. I neerzonen star endvidere en eksisterende mgllegruppe ved
Lysmose ca. 1,9 km sydgst for mglleomradet samt mod nord en enkeltstaende
mindre 150 kW mglle ved Sorring ca. 3 km nord for projektomradet. Lysmose-
projektet bestar af fire 900 kW mgller med totalhgjde pa 70 meter.

Projektet

Det fremgar af plangrundlaget og VVM-tilladelserne for det fzelles projekt opstil-
let hen over kommunegransen mellem Silkeborg og Skanderborg kommuner, at
vindmglleprojektet vest for Lasby indebaerer en opstilling af 3 vindmgller med en
totalhgjde pa minimum 149 og maksimum 150 meter over terraen. Mgllerne skal
have en navhgjde pa 90 til 94 meter og en rotordiameter pd 112 til 120 meter.
Forholdet mellem navhgjde og rotordiameter skal ligge mellem 1:1,19 og
1:1,33. Det af miljgministeriet anbefalede harmoniforhold er mellem 1:1,1 og
1:1,35. De af kommunerne udarbejde planer og tilladelser er indbyrdes af-
haengige af hinanden, og der er sdledes udarbejdet en samlet VVM-redeggrelse
og miljgvurdering for alle tre mgller.

Der vil ifglge opstiller blive opstillet tre Vestas V117-3,3 MW vindmgller med en
navhgjde pd 91,5 meter og en rotordiameter pa 117 meter, og dermed en total-
hgjde pa 149,9 meter og et harmoniforhold pa 1:1,28. Vindmgllerne opstilles pa
en ret linje i @st-vestgaende retning. De vil std med en indbyrdes afstand pa ca.
405-410 meter.
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Vindmgllerne udformning svare til traditionelle moderne danske vindmgller med
rertarn, tre vinger samt veere i lys grd farve. Der skal etableres lysafmaerkning
pa mgllerne, som udsender lavintensivt fast rgdt lys. Det falger endvidere af
plangrundlaget og VVM-tilladelserne, at ingen naboboliger ma udsaettes for mere
end 10 timers reelt udendgrs skyggekast om aret. I vindmgllen vil der saledes
veere installeret et skyggestopsprogram.

Der er udarbejdet visualiseringer samt foretaget st@j- og skyggekastberegninger
for de enkelte ejendomme, som har anmeldt krav om betaling for vaerditab. I
stgj- og skyggekastsberegningerne er der medtaget stgj hhv. skyggekast fra de
eksisterende vindmgller ved Thorsminde og Lysmose. Pa baggrund af de oplys-
ninger, der viser stgj- og skyggekastsudbredelsen fra de eksisterende vindmgl-
ler, har Taksationsmyndigheden ved vurderingen af vaerditab taget hgjde for, at
nogle ejendomme i forvejen er udsat for stgj og skyggekast fra vindmgller.

Beboelsesejendommen
Ejendommen er en landbrugsejendom med et jordtilliggende pa ca. 9,4 hektar.

Stuehuset, som er opfgrt i 1961, har et boligareal pa 137 m?. Det er opfert i
rode teglsten med eternit pa taget. P& ejendommen er endvidere fhv. stald,
maskinhus og lade i misligeholdt stand. Huset fremtraeder i normal vedligeholdt
stand. Ifglge BBR sker opvarmning fra eget centralvarmeanlaeg, vandforsyning
er fra privat forsyningsanlaeg og aflgb sker ved nedsivning.

I vurderingen af beboelsesejendommen er indgaet selve beboelsen og de naere
udendgrs opholdsarealer, der hgrer til boligen, herunder opholdsarealer, have og
dele af gdrdspladsen. Boligen ligger i en afstand af ca. 190 meter fra Herning-
motorvejen samt ca. 300 meter fra motorvejsrasteplads Kalbygard Skov. Motor-
vejen Igber nord for ejendommen.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmgller
vil medfgre et vaerditab pd din beboelsesejendom p& 35.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pd, at den naerme-
ste mglle i projektet er mglle nr. 1, der vil blive placeret 867 meter fra beboel-
sesejendommen. De gvrige vindmgller er placeret henholdsvis 1274 og 1683
meter fra beboelsesejendommen. Mgllerne vil blive placeret vest for ejendom-
men. Der er ca. 890 meter fra beboelsesbygningen til den naermeste eksisteren-
de vindmglle ved Thorsminde.

I vurderingen indgar endvidere, at der fra primaert opholdsrum i form af stue vil
vaere et skrat udsyn til vindmgllerne. Der vil desuden vaere et direkte og ikke-
afskaermet udsyn fra udestue og vaerelse. Der er ligeledes et direkte udsyn til de
eksisterende mgller ved Thorsminde. De kommende mgller fremstar imidlertid
som betydeligt hgjere og derfor mere dominerende. Mgllegruppen vil dog blive
set mere ligefor, mens den eksisterende mgllegruppe ved Thorsminde ses fra
siden og derfor fylder mere i synsfeltet. Fra de udendgrs opholdsarealer vil der
fra gardspladsen og haven vaere direkte udsyn til de kommende mgller. Der er
ligeledes uhindret udsyn til de eksisterende mgller ved Thorsminde. Udsynet er
mere begraenset fra den overdaekkede terrasse, hvor udsynet vil vaere gennem
udestuen. Ved boligens sydgstvendte gavl er endnu en terrasse. Denne er orien-
teret vaek fra mgllegrupperne og har udsyn til ejendommens misligeholdte
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driftsbygninger. Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pa-
virkning vil indebaere et meget begraenset vaerditab pa beboelsesejendommen,
da den i hgj grad er praeget af udsyn til egne misligeholdte driftsbygninger, Her-
ningmotorvejen med rasteplads og de eksisterende vindmgller ved Thorsminde.

Den eksisterende vindmgllestgj pd beboelsesejendommen er beregnet til at ud-
ggre 33 dB(A) ved 6 m/s og 34,1 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for af-
gorelsen, at den samlede beregnede stgj p& beboelsesejendommen fra vindmgl-
ler efter opstilling af de nye vindmgller vil vaere pad op til 36,0 dB(A) ved en
vindhastighed p& 6 m/s og op til 37,6 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.
Dette kan sammenholdes med de maksimale stgjgraenser, som fremgar af be-
kendtggrelse om stgj fra vindmgller (bekendtggrelse nr. 1284 af 15. december
2011). Stgjbelastningen fra vindmgller i det dbne land m3& ikke overstige 42
dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8
m/s. Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er
beregnet til at udggre 7,8 dB(A) ved 6 m/s og 9,8 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges
til grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa beboel-
sesejendommen fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmgiller vil vaere pa
op til 10,5 dB(A) ved en vindhastighed p& 6 m/s og 13,0 dB(A) ved en vindha-
stighed p& 8 m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtggrelsens maksimale
graenseveerdi pa 20 dB. Taksationsmyndigheden bemaerker, at beboelsesejen-
dommen ligger umiddelbart syd for Herningmotorvejen, og at der under besigti-
gelsen var en betydelig vejstgj fra motorvejen. Det er Taksationsmyndighedens
vurdering, at stgjforggelsen ikke vil pavirke ejendommens handelsvaerdi.

Efter beregningerne vil det arlige skyggekast pd ejendommen kunne udggre 4
timer og 43 minutter udendgrs og 3 timer og 56 minutter indendgrs. Det laegges
til grund, at det eksisterende beregnede skyggekast pa beboelsesejendommen
udggr 31 minutter udendgrs og 17 minutter indendgrs. Skyggekastet fra de
kommende mgller vil kunne forekomme i perioderne fra medio marts til primo
april i tidsrummet fra ca. kl. 17:30 til ca. kl. 19:15 og fra primo september til
ultimo september i tidsrummet fra ca. kl. 18:30 til ca. kl. 19:10. Der vil ifglge
beregningerne kunne forekomme skyggekast fra alle mgllerne i projektet. Det er
pad den baggrund Taksationsmyndighedens vurdering, at skyggekastgener vil
have en vis indflydelse p& ejendommens handelsveerdi.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din beboelsesejendom er ca.
650.000 kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt
vaegt pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor,
samt gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Vi har taget hensyn til beboel-
sesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle stand samt en
vurdering af omsaetningshastigheden pa ejendomme af denne karakter ud fra
markedsfaktorerne pa tidspunktet for orienteringsmgdet (vurderingstidspunk-
tet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort
veerditabet er.

Da vaerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har du ret til at fa
veerditabet erstattet, hvis de planlagte vindmgller opstilles. Det fremgar af § 6,
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stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling ved opstilling af det fgrste mglletdrn i
projektet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og be-
regninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om vee-
sentlige afvigelser, kan du anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage
sagen. Du bgr anmode om genoptagelse snarest efter, at du konstaterer de for-
hold, som du mener bgr fgre til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen
skal genoptages. Det samme gaelder, hvis du mener, at der er begdet vaesentli-
ge formelle fejl, eller at vi har lagt vaegt pa urigtige forudsaetninger af vaesentlig
betydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfgrer ikke i
sig selv, at fristen for at lsegge sag an udseettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige orien-
teringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan du eller opstilleren anmode Taksati-
onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af vaerditabets stgrrelse pd
baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet.

Vejledning om mulighederne for efterprgvelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Hvis du er uenig i afggrelsen, herunder vores vurdering af veerditabet og veerdi-
en af din beboelsesejendom, kan du anlaeagge sag mod opstilleren. Tilsvarende
kan opstilleren anleegge sag mod dig. Der geelder som udgangspunkt ikke en
frist for at anlaegge sag, men hvis opstilleren betaler for vaerditab i overens-
stemmelse med denne afggrelse, skal sag anlaegges inden 3 maneder fra beta-
lingstidspunktet, jf. VE-lovens § 12, stk. 2.

Hvis du mener, at Taksationsmyndigheden har overtradt regler for selve be-
handlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan du anlaegge sag mod Taksati-
onsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlaegges inden
3 maneder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afggrelsen. Du kan som anfgrt
ovenfor i den situation ogsd anmode os om at genoptage sagen, men det med-
fgrer ikke i sig selv, at fristen for at anleegge sag udsaettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren.

Med venlig hilsen

i-'}: 'I..f.

+4

Birgi'tte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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