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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
ejendommen Mintebjergvej 17, 6470 Sydals som fglge
af opstilling af vindmgller ved Mintebjerg i henhold til
lokalplan nr. 301-1 for Senderborg Kommune -
sagsnr. 11/1383

Taksationsmyndigheden har den 6. februar 2012 truffet afggrelse i henhold til
lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pa ejendommen Mintebjergvej 17, 6470 Sydals. Afggrelsen er truffet
af formanden, professor Bent Ole Gram Mortensen, og statsaut. ejendomsmaeg-
ler & valuar Kjeld Faaborg.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veaerditab pa
25.000 kr., som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din ejendom er 300.000 kr.
vaerd, og at vaerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens
veerdi, jf. loven § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:
Den 13. december 2011 samledes Taksationsmyndigheden pa Mintebjergvej 17.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Bent

Ole Gram Mortensen, og sagkyndig Kjeld Faaborg. Som sekretzer for myndighe-
den mgdte Lars Peter Larsen fra Energinet.dk.

For og med ejeren modte |G -t cjer

For opstilleren mgdte Per Bonefeld.
Til sagens belysning blev der fremlagt falgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 301-1 for Sgnderborg Kommune, vedtaget 14.
september 2011.
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- Kommuneplantillaeg nr. 5 til kommuneplan 2009-2021, vedta-
get 14. september 2011.

- Miljgrapport, med VVM og Miljgvurdering for vindmgller ved
Mintebjerg, april 2011.

- Tingbogsudskrift

- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbilleder

- St@j- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen og i tilknytning hertil en
mundtlig forhandling.

Ejeren har gjort gaeldende, at ejendommen vil tabe i veerdi som fglge af stgj og
skyggegener fra de planlagte vindmgller.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller fordrsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens vaerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anleeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Det foreliggende projekt indebaerer opstilling af to vindmgller med en effekt pa
hver 2,3 MW p3 et landbrugsareal gst for Mintebjerg pa Sydals. Tarnene er koni-
ske og rgrformede med en nav-hgjde pa 80 m. Rotoren har tre vinger, og mgl-
lerne forventes at fa en totalhgjde pa 126,5 m. Rotoren drejer med en statisk
hastighed pa op til 16 omdrejninger pr. minut.

Ejendommen er en aftaegtsbolig til Mintebjergvej 15, som ligger inde i gards-
pladsen af denne. Huset fremstar med pudsede facader og zeldre eternittag. Der
94 m? bolig, som ikke fremstar renoveret i nyere tid.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa din
ejendom pa 25.000 kr. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt
vaegt pd, at vindmgllerne vil have en betydelig visuel dominans fra ejendom-
mens sydvendte have og terrasse samt en markant pavirkning pa udsigten fra
ejendommens stue, der ligeledes er sydvendt. Den visuelle pavirkning af vind-
mgllerne pd ejendommen m3& antages at fa en vis betydning for ejendommens
veerdi.

Der er desuden lagt vaegt pa, at ejendommen vil fa en stgjpavirkning pa 36,2
dB(A) og 37,1 dB(A) ved henholdsvis 6 m/s og 8 m/s, mens det maksimalt til-
ladte er hhv. 42 og 44 dB(A). Det ma derfor forventes, at vindmgllerne vil kunne
hgres, nar vindretningen baerer lyden mod ejendommen. De fremherskende
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vindretninger i Danmark er vest og sydvest, hvilket vil bringe lyden vak fra
ejendommen det meste af aret. Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at
vindmgllerne vil medfgre visse, begraensede gener i form af stgj p& ejendom-
men, og at dette vil f& en mindre betydning for ejendommens vaerdi.

Ligeledes er der lagt vaegt pa, at ejendommen kan blive ramt af en begraenset
maengde skyggekast pa op til 5:32 timer om aret udendgrs og 4:24 timer inden-
dgrs. Myndigheden vurderer, at risikoen for skyggekast kun har meget begraen-
set betydning for ejendommens vaerdi.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din ejendom er ca. 300.000
kr. veerd. Ejendommens vaerdi er fastsat pa baggrund af oplysningerne i BBR,
besigtigelsen af ejendommen, prisniveauet pa ejendomsmarkedet, renten pa
boliglan samt skgn og erfaring.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt pa ejen-
dommens stand, herunder renoveringsstanden, beliggenhed, herunder omgivel-
serne i dag for opsaetning af vindmgllerne, samt omradet generelt. Der er i vur-
deringen forudsat, at aftaegtsboligen ved et evt. salg salges samtidig med evt.
salg af gdrden Mintebjergvej 15.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at fa vaerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af §
6, stk. 1, at erstatningen fgrst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke pdklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anlaagge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge
sag mod dig. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anlaagges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk.
1, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen
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Professor Bent Ole Gram Mortensen
Formand for Taksationsmyndigheden
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